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Przedsiebiorstwo Obstugi Handlu Zagranicznego Celimpex sp. z 0. o.
w Cybulicach Matych w gminie Czosnow k/Nowego Dworu Mazowieckiego w odle-
gtosci zaledwie 35 km od Centrum Warszawy posiada nieruchomosé¢ logistyczng
niezwykle korzystnie potozong komunikacyjnie, przy zmodernizowanej drodze nr 579
Kazun - Blonie, bedacej naturalng drogg tranzytowg pomiedzy:

 Trasg Gdanska

» Trasg Poznanska
* Trasg Katowicka
» Trasa Krakowska

stanowigc pétnocno - zachodnio - potudniowg tzw. duzg obwodnice Warszawy.

Nieruchomos¢ o tgcznej powierzchni 2,39 ha stanowig Magazyny Ustugo-
we 0 sumarycznej powierzchni ponad 6200 mkw. W sktad lokalizacji wchodzi:

. 5 obiektow magazynowych po 1100 mkw +

100 mkw powierzchni socjalno-technicznej kazdy;
. Obiekt socjalno - biurowy o powierzchni 200 mkw;
. Drogi i place skladowe o powierzchni okoto 1 ha;
. Portiernia
. Stacja transformatorowa o mocy 600 kW

Umowy najmu dla wykorzystywanych powierzchni zawierane sg zazwy-
czaj na czas nieokreslony i posiadajg trzymiesieczny okres wypowiedzenia. Czynsze
dzierzawne aktualnie ksztaltuja sie na poziomie podstawowym do 12,00
PLN/mkw/m-c — niemniej Witasciciel w tej mierze, w zaleznos$ci o szczegétowych wa-
runkéw — czasu najmu, wielkosci najmowanej powierzchni, przejecia czesci kosztow
statych i zmiennych i innych uwarunkowan deklaruje zdecydowang elastycznos¢ —
stosuje bonifikaty przekraczajace 50% stawki podstawowej - co daje realne
stawki czynszu nawet od 5 PLN/mkw/m-c.

Obiekt ma dostep do wszystkich mediéw w ilosci pozwalajgcej swobodnie
programowac wykorzystanie i funkcjonalnos¢ miejsca.

Miejscowy rynek pracy pozwala dokona¢ naboru wykwalifikowanego na-
boru do obstugi magazynowej, na umiarkowanym poziomie oczekiwan ptacowych.

Poczynajac od 1 pazdziernika 2010 roku dostepne moze by¢ 5 obiek-
téow magazynowych o tagcznej powierzchni 6000 mkw, mozliwa jest takze do-
stepnosé¢ obiektu socjalno-biurowego o tagcznej powierzchni 200 mkw.

Wazne: istnieje mozliwos¢é pozyskania potencjatu sgsiedniej nieruchomo-
Sci w celu zbudowania bazy logistycznej o tgcznej powierzchni terenu okoto 5 ha, po-
wierzchni magazynowej okoto 11.000 mkw, powierzchni socjalno-biurowej ponad
1000 mkw, rezerwie mocy elektrycznej ponad TMW.
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Mapa topograficzna lokalizacji
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Mapa satelitarna lokalizacji
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Obiekt socjalno — biurowy 200 mkw

Kompleks 5 obiektéw magazynowych po 1200 mkw kazdy
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Typowy magazyn o powierzchni magazynowej 1100 mkw plus
100 mkw powierzchni biurowo — techniczno - socjalnej

Whnetrze typowego magazynu - podioze asfaltowe



RZUT POZIOMY HALI MAGAZYNOWEJ
SKr.ADU CELNEGO “CELIMPEX” w CYBULICACH MALYCH

RZUT SKRACONY Z WYCIECIEM SEKCJI POWTARZALNYCH
0 TYPOWEJ KONSTRUKCJI,
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